Zusammenfassung
zur Jahresstatistik 2023

JAHRESSTATISTIK 2023




VSWG
Investitionen 600,3 Mio. EUR in 2023 @

» 4,4 % mehr als 2022

Jahr Neubau Instandhaltung/ Modernisierung gesamt
in Mio EUR  -setzung in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR
2021 723 25 157.0 541,8
2022 70,2 322.4 182.3 574.9
2023 63,1 3444 192,8 600,3
2024 93,8 386,8 197.0 6776

= i B .
Prognose der sachsischen Wohnungsgenossenschaften for das Geschaftsjahr 2024 = 1,6 Mio. EUR prO Tag'

Anteil der Investitionen 2023 =68 TEUR/h
— Umsatzerldse 1,47 Mrd. EUR
N (Vorjahr 1,42 Mrd. EUR), d.h.
" Meiba 631 Mib, Eyie Steigerung von 3,52 %
.” e Bilanzsumme rund 9,8 Mrd. EUR
- aSagEle (Vorjahr 9,7 Mrd. EUR), d.h.
Steigerung von 1,03 %.

Instandhaltung/ -setzung  344,4 Mio. Euro
57 Prozent



Dammung hochste und
& Holzbau niedrigste
Brandschutz | -0,5 % - &
+11,3% Veranderung

Innenausbau Ve e Maler-
bau arbeiten

(Auswahl) +6,6 %

Wohnungs- Instand-

(neu)bau haltung

m— )

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; Verdnderung Februar 2023 bis November 2023



Investitionsbedarf gestern und morgen e B

» Investitionen seit 1990 betrugen 16,8 Mrd. EUR, d. h. es wurde im
Schnitt uber die Jahre circa 55.000 EUR pro Wohneinheit investiert

» in Zukunft (bis 2045) noch einmal rund 16 Mrd. EUR unter
Berlcksichtigung der Kosten des Klimapfades

mmmmm) Herausforderung: Fiir die erste Investitionsrunde hatten wir
35 Jahre Zeit. Das Gleiche sollen wir jetzt in 20 Jahren (bis
2045) vollbringen!



: VSWG (O
Entwicklung des Leerstandes

Prozent
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WD | -crstand in Sachsen insgesant W | eerstand in kreisfreien Stadten (Chernnitz, Dresden, Leipzig) & ) Leerstand in den ubrigen Kreisen



VSWG
Leerstand prozentual von 8,7 % auf 8,4 % gesunken @

Leerstand nach Landkreisen

Leerstandsquote

L unter 3.0%

@R 0%  bisunter 6,0 %

@R 50% bisunter  90%

@R °0% bisunter 120%
& @R 120% bisunter 150 %

@R 50% bisunter  18,0%

Dresden:  1.539 von 60.845 WE leerstehend
Leipzig:  3.157 von 55.992 WE leerstehend
Chemnitz: 1.389 von 22.406 WE leerstehend

‘ 9 Landkreise > als 9 % Leerstand

Kartangrundlage: 2017, & Lutum-+Tappert




_ VSWG
Aufteilung des Leerstandes nach Ursachen @

2022 2023 Anteil 2023
'-.érm.ietungss.chw.ie-rigkéiten,rﬁangel-ﬁdé.NécH‘Fragel I o 12.?&5. o 1-2.5‘-I2_ 506 %
Nutzerwechsel i e T B e R R N it ...4...549.. SRR 3??2 Hi i . 52 =
Insté.ncli'se.tzungﬂ\a‘lo.dé'misierung. I - 4-511 o 4.'855; - 196 %
Sons-tige-GrUndefCHné -g.;eﬁannte EErL'lnde o - 1.-59-3P - 1.5?9- . o 6,8 %
AbrissRuckbau 1459 1.472 . 60%
Unbewchnbarkeit infolge baulicher Mangel 499 382  15%
Geplanter verkauf 145 58  02%
Summe Leerstand 25641 24735 100,0 %

Leerstand in 2023 um
906 WE
zuriickgegangen,
Entwicklung sehr
unterschiedlich (in LK

Unbewohnbarkeit infolge baulicher Mangel 1,5 Prozent

Abriss/Riickbau 6,0 Prozent Gorlitz, Mittelsachsen,

LK Leipzig oder
Zwickau weiter
gestiegen)

Sonstige Grinde/Ohne genannte Grinde 6,8 Prozent

Instandsetzung/Modernisierung 19,6 Prozent s s

Mutzerwechsel 15,2 Prozent

Vermietungsschwierigkeiten/mangelnde Machfrage 50,6 Prozent




vswa (O

Quo vadis Ruckbau?
450.000 400
397.614
400.000 350
351.714
350.000 300
297.254 295.762 294.583
285.643
300.000
250
250.000
200
200.000
150
150.000
100.000 Neubau: 321 Neubau: 240 Neubau: 286 100
’ Riickbau: 362 Riickbau: 32€ Riickbau: 545
50.000 50
0 0

1991 2001 2011 2021 2022 2023

mm Wohnungsbestand (linke Skala) = Anzahl Unternehmen (rechte Skala)




. . i VSWG
Neubau der WG ,,Gluckauf“ Sud Dresden e. G. im O

Dresdner Suden in Kleinpestitz (Dobraer Strale)




. i VSWG
JO-Nettokaltmiete nach Landkreisen @

Durchschnittliche Nettokaltmiete nach Landkreisen

- Gdrlitz
Leipzig
4,68 €

Nettokaltmiete (EUR/gm)

unter 4,50
4,50 bisunter 4,75
4,75  hisunter 5,00
5,00 bisunter 5,25
5.25  hbisunter 5,50
550  bisunter 5,75
575  und mehr

Nutzungsgebiihr (Miete) @ 5,44 EUR/m?
Anstieg gegeniiber Vorjahr um 0,13 EUR
bzw. 2,4 % pro m? Wohnflache

Vogtlandkreis

Kartengrundlage: 2017, © Lutum+Tappert
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Was kostet Wohnen?

0,10€; 0,02€;
Mletausfallwagnls

Uberschuss
0,42 €; Zinsen & I
0,49 €;
Verwaltung

Nettokalt-
miete
5,44 EUR/m?

1,58 €;
Instandhaltung

0,50 € ; Leerstand

0,83 €;
Eigenkapitalruckfluss

1,50 €; Tilgung




VSWG (O
Wohnkosten 2023 O

8,11 8,36
EUR

® "Warme Betriebskosten"
B "Kalte Betriebskosten"

B Nettokaltmiete

Kosten in EUR/m?2 Wohnflache

2022 2023




: VSWG (O
Heizkostenvorauszahlungen O

Antell wohnflache Je Cluster In %

15

070 0,80 09 1,00 1740 120 130 140 15 1,60 1,70 1,80 1,90 2,00 210 220 2,30 240 2,50 2,60 2,70

Helzkosten-Yorauszahlung In EURSME pro Monat Im Dezemiber 2023




. . VSWG
Entwicklung der Betriebskosten @

EUR/M’ 1.40 &m’

146
138
steigende Nebenkosten
130 . .
sind nur in sehr
FE bedingtem MaRe

/ I beeinflussbar

114 steigende CO,-Preise,
\ Wegfall des Gas- und
1,06

j\_,_,..J Fernwarmedeckels (ab
- \ 01.01.2024) sowie
X\/_,/j_/—/ Auslaufen der Steuer-
b absenkung von 19 % auf
/ \ / 7 % (bis 31.12.2023)
082 # \/

wird zu steigenden
Warmepreisen fiihren

04
1534 1335 195G 1¥37 1998 1959 2000 000 2007 2003 2004 2005 200G 2007 2008 2009 2090 2010 Z0MI 2092 2014 205 2016 2T 2018 2019 2020 2027 AR 2022

R alte Betrlebskosten e warme Betrlebskosten

O 14
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Wohnkostenentwicklung gestern und heute

oz T S N ER s e

o N N S S

— “ % in den letzten 10 Jahren Kaltmiete nur um
 — 1,7 % p.a. gestiegen (von 4,59 EUR/m?2 auf
e 5,49 EUR/MY)

=-_-———w | -« » Steigerung unter Inflationsrate von rund
ﬁ == = 2 % langfristig

g——— = » Wohnkosten 2023 nur geringfiligig um 25
 —— > Cent bzw. 3,1 % auf 8,36 EUR/m?
 ——— (Bruttowarmmiete) gestiegen
q————— =~ » Wohnen in Wohnungsgenossenschaften
i ist in der letzten Dekade real (d.h. nach
e Inflation) glinstiger geworden

.

C




: - VSWG (O
Auf dem Weg zur Klimaneutralitat O

Gibt es eine CO_-Bilanz fur den Vermietungsbestand?  Hat ihr Unternehmen einen Klimafahrplan?

36 %




Klimapfad einer Genossenschaft

Vier wesentliche Handlungsfelder

1

Verbrauchs-

verhalten
Verbrauchsinformationen
und gezielte MaRRnahmen
zur Reduzierung der
Energieverbrduche der
Mieter

Umstellung der
Versorgung

Reduzierung fossiler
Energietrager durch
andere Brennstoffe

und/oder Anlagen

energetische
(Bau-) MaBnahmen
Malnahmen der
technischen
Gebaudeausstattung
zur Reduzierung des
Endenergiebedarfs

4

Kompensationen

Gewinnung
regenerativer Energie
aus

Photovoltaikanlagen

vswa (O

VERBAND SACHSISCHER
WOHNUNGSGENOSSENSCHAFTEN

Vier wesentliche Auswirkungen

ENERGIE
UND CO,

Planung der
Auswirkungen




Energieeffizienzklassen des Wohnungsbestandes YSWG ©

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFTEN

Anteil der WE in %

50
46,5
45 —
95,6 % der Bestande
40 Klassen A+ bis D
die als ,,gefahrdet”
35 geltenden Klassen G + H
nur 0,3 % (etwa 900 WE)
3 deutlich besserer Gebiu-
=3 dezustand im Vergleich
25 -
zu alten Bundesldndern
0 (umfangreiche Sanierung
nach Wiedervereinigung)
15 Rahmenbedingungen des
Gesetzgebers fiihren zu
10 weiteren erheblichen

Investitionen

07 0,2 0,1




VSWG (O
Geschaftsklimaindex — Hoffnung auf Trendwende ez

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFTEN

Punkta
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Unsere Forderungen im Wahljahr

Differenzierung . Potenziale
der Wohnungs- landlicher Raum
markte als Chance erkennen
sehen

Klimaschutz und
bezahlbares
Wohnen nicht
gegeneinander
ausspie‘en

Bestand als

Garant far

pezahlbares
Wohnen sehen

Abbauy
Gberbordender
Blirokratie
beim Bauen

und Sanieren

vswa (O

VERBAND SACHSISCHER
WOHNUNGSGENOSSENSCHAFTEN
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