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: . VSWG
Genossenschaften: weniger, aber groRer @

Mitglieder und @¢-Zahl WE/Unternehmen
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. i VSWG (O
Investitionen 611 Mio. Euro O

Anteil der Investitionen 2024

Anstiegum 1,8 %

Neubau 45,7 Mio. Euro

7 prozent Baupreisanstieg um 3,3 % (Neubau)
B cermsienng 1945 Mo, euro und 3,7 % (Instandhaltung) verteuert
32 Prozent

- effektiv weniger

Instandhaltung/-setzung 370,7 Mio. Euro

61 Prozent

Jahr Neubau Instandhaltung/ Modernisierung Gesamt

in Mio. EUR  -setzung in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR
2021 72,3 32,5 157,0 5418
2022 70,2 3224 1823 5749
2023 63,1 3444 1928 600,3
2024 45,7 370,7 194.9 611,3
2025* B3,1 410,8 2341 7080

* Prognose der sachsischen Wohnungsgenossenschaften fir das Geschaftsjghr 2025




: : VSWG (0
Instandhaltung verzehrt die Miete O

Investitionen zur Instandhaltung/-setzung je Quadratmeter Wohnfliche

EUR/m*
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* Prognose der sachsischen Wohnungsgenossenschaften for das Geschaftsjahr 2025 W Absch relbungen’ Zinsen, Verwaltu ng, Leersta nd etc.



: . : i VSWG (O
Neubau: Kein Zuruck zu bisherigen Neubau- O

raten

Entwicklung Neubau (WE p. a.)

500 532

m VSWG-Neubaukorridor  nj0 7 kunftsaufgabe

e e e e M e i AN e der Genossenschaften
wird es sein: den

. //\\A/ ] _: Bestand zu erhalten.
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* Prognosen der sachsischen Wohnungsgenossenschaften fur die Geschafisjahre 2025 bis 2029



Neubau FrobelstraBe (39 WE) der g W
Wohnungsgenossenschaft Groditz eG




VSWG
Aufstockung A.-Kolping-Str. 11-29 der O

Wohnungsbaugenossenschaft Einheit Bautzen eG




T : _ VSWG (O
Leerstand im landlichen Raum weiter steigend O

Entwicklung des Leerstands nach kreisfreien Stddten und iibrigen Kreisen
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B | -orstandin Sachsen insgesamt (B Leorstand in kreisfreien Stadten (Chemnitz, Dresden, Leipzig) W Lecrstand in den brigen Kreisen



Die Metropolregionen funktionieren gut

Leerstand nach Landkreisen

Sdchsische Schweiz-
Osterzgebirge
Wohnungsbestand: 11.137 WE
Leerstand: 505 WE

Learstandsquote

unter 3,0%

30% bisunter 60%
6,0% bisunter 90%
90% bisunter 120%
12,0 % bisunter 150%
150 %  bisunter 180%

Dresden:  1.480 von 60.765 WE leerstehand
Leipzig:  2.738 von 56.033 WE leerstehend
Kartengrundlage: 2017, € Lutum+Tappert Chemnitz: 1.399 von 22.386 WE leerstehend

VSWG

VERBAND SACHSISCHER
WOHNUNGSGENOSSENSCHAFTEN




Mietniveau weiterhin bezahlbar vesaann sxcunscnen N

Durchschnittliche Nettokaltmiete nach Landkreisen

Das Leben in der Stadt kostet im
Mittel nur rund 1 Euro/m?2 mebhr als
im Umland.

Nettokaltmiete im Mittel bei 5,62
Euro/m?2

Die Durchschnittsmiete in
o - s Deutschland betragt 7,40 Euro/m?2.

4,58 € @R 450 bisunter 475 .
@R 175 bisunter 500 (M k y 4 2022)
@ 500 unter 525 I ro ensus

- s unter 5,50

R 50 unter 5,75

Kartengrundlage: 2017, @ Lutum+Tappart @R 575 undmehr

[ A )




Betriebskosten steigend auf hohem Niveau

Wohnkosten (gesamt)
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_ VSWG
Heizkosten vorerst beherrschbar O

Anteil Wohnflache je Heizkostencluster

E
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,Die Steigerungsrisiken
Uiberwiegen Abwartspotenzia
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» CO,-Kosten

» Dekarbonisierung
l - Fernwarme

» Ersatzinvestitionen
Warmeversorgung
» geopolitische Risiken

Anteil Wohnfldche je Cluster
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1,10 €fqm bis 1,20 €qm
1,20 €gm bis 1,30 €gm
1,30 €/gm bis 1,40 €gm
1,40 €fgm bis 1,50 €gm
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. . .. VSWG
zZweite Miete dominiert zusehend

Anteil Betriebskosten an der Bruttowarmmiete
%
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Leerstand wird zum wirtschaftlichen Problem meseses. 7

Leerstandskosten

Der Leerstand kostet die
Genossenschaften 103
Mio. Euro pro Jahr.

Diese Kosten fehlen fur
wichtige Investitionen in
Bestand und Neubau.

W Erlésschmaélerung (entgangene Nettokaltmiete) M leerstandsbedingte nicht umlegbare BeKo

O 14




Ruckbau essentiell

Entwicklung Riickbau
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VERBAND SACHSISCHER

Der Leerstand steigt
auBlerhalb der drei Stadte
um rund 500 bis 700 WE p.a.
Ohne Riickbau wird es in
vielen Regionen keine wirt-
schaftliche Stabilisierung
geben. Umso tragischer ist
das Ruhen des Landesriick-
bauprogramms.
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