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Freiflachenmasterplan

Instrument zur qualitatsvollen Grun- und Freiflachen-
gestaltung

Was ist ein Freiflachenmasterplan?

Ein Freiflachenmasterplan ist ein strategisches, Ubergeordnetes Planungsinstrument zur
systematischen Entwicklung, Gestaltung und Nutzung von AuBenrdaumen in einem definierten
Gebiet — etwa einem Wohnquartier oder dem gesamten Bestand einer Wohnungsgenossenschaft.
Er blndelt Informationen, Zielsetzungen und Mallnahmen und schafft so eine Grundlage fiir
nachhaltige, zielgerichtete und koordinierte Griin- und Freiflaichengestaltung. Er schafft
Struktur, spart langfristig Kosten, unterstitzt die Fordermittelplanung und steigert die
Aufenthaltsqualitat sichtbar. Durch gezielte Begriinung, Entsiegelung und neue Aufenthaltsorte
entstehen klimafreundliche, lebenswerte Raume. Dabei starkt die Einbindung der Mitglied- und
Mieterschaft die Identifikation mit dem Wohnumfeld — und macht aus Freiflachen echte
Gemeinschaftsraume. Der Masterplan ist als ein dynamisches Planungsinstrument zu
verstehen, welches bei Bedarf angepasst und weiterentwickelt werden kann

Ziele eines Freiflaichenmasterplans im Wohnkontext:

1. Aufwertung des Wohnumfelds durch naturnahe, vielfaltige und sozial nutzbare

AulRenrdume
2. Klimaanpassung und ékologische Resilienz (Begriinung, Regenwassermanagement,

Hitzeschutz)

3. Starkung der sozialen Qualitat durch generationengerechte, barrierefreie und
gemeinschaftsférdernde Freirdume

4. Partizipation der Bewohnerschaft in Planungs- und Umsetzungsprozesse

5. Langfristige Pflege- und Entwicklungsperspektive fir alle Grinflachen im Bestand

Inhalte und Bestandteile eines Freiflachenmasterplans:
1. Bestandsaufnahme und Analyse

o Erfassung vorhandener Grinflachen, Wegeverbindungen, Aufenthaltsqualitaten

o Identifikation von Defiziten, Nutzungskonflikten oder gestalterischem Handlungsbedarf
(SWOT-Analyse)

e Ermittlung von Bedarfen und zukunftigen Anforderungen

o Kartierung von Bodenversiegelung, Begriinungspotenzial, Mikroklima, Verschattung

2. Zieldefinition und Leitbilder

e Entwicklung von freiraumbezogenen Leitbildern (z. B. ,Griines Band im Quartier”,
.Innenhdfe der Begegnung®, ,Wasser in der Stadt")
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e Setzung qualitativer und quantitativer messbarer Entwicklungsziele (z. B. 30 % entsiegelte
Flache bis 2030)

3. MaBnahmenkonzept

o Nachhaltige Gesamtplanung flir Nutzung, Gestaltung und Pflege von Freiflachen

o Malnahmen zur Begrinung: Dach- und Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen,
naturnahe Gestaltung

o Gestaltung sozialer Freirdaume: Spiel- und Bewegungsflachen, Sitzgelegenheiten,
Gemeinschaftsgarten

o Regenwassermanagement: Mulden, Rigolen, Retentionsflachen

o Wegefiihrung und Barrierefreiheit: abgesenkte Bordsteine, schwellenfreie Eingange

o Flachen fir Umweltbildung und Biodiversitatsforderung: Wildblumenwiesen,
Streuobstwiesen, Insektenhotels

4. Beteiligungsstrategie

e Integration von Mitgliedern und Mietern, Nachbarschaften, Kinder- und Jugendgruppen
sowie deren Bedurfnissen

e Mitmachformate und Partizipation entlang des Planungs- und Umsetzungsprozesses

o Verstetigungsstrukturen wie Patenschaften oder Beteiligungsgremien

5. Pflege- und Entwicklungskonzept

e Langfristige kostenbewusste Pflegeplanung nach ékologischem und gestalterischem
Anspruch

e Berucksichtigung knapper Ressourcen (z. B. klimaangepasste Pflanzenwahl, geringere
Mahzyklen)

e Qualitative Sicherung Uber Wartungsvertrage oder Eigenpflege

Praxisbezug: Griin- und Freiflaichengestaltung im Masterplan:

Ein Freiflachenmasterplan konkretisiert den Umgang mit Gruin- und Freiflachen in allen
MaRstabsebenen:

MaRstab Beispielhafte Umsetzung
Dach- und Fassadenbegriinung, Hofentsiegelung, energetische
Gebaudeebene Sanierung

Grunes Wegenetz, Spiel- und Bewegungsachsen, ruhige

Ruckzugsorte, Bildungs- und Kulturangebote, Verstetigungsstrukturen
Quartiersebene wie Patenschaften oder Beteiligungsgremien, Gestaltung eines

Begegnungsortes im Quartier fir Veranstaltungen, Feste oder Markte

Nutzergerechte Gestaltung (Seniorengarten, interkultureller Garten,
Flachenniveau Bolzplatz)

= | Ihre Ansprechpartnerin: Alexandra Brylok, brylok@vswg.de



VSWG

VERBAND SACHSISCHER

MaRstab Beispielhafte Umsetzung
Pflanzlisten, Schattenkonzepte, insektenfreundliche Bepflanzung,
Klima- und Wassermanagement. Regenwassermanagement, Wildblumenwiesen,

Biodiversitiatsaspekte Streuobstwiesen, Insektenhotels, nachhaltiges Heizsystem,
verbesserte Dammung, Entsiegelung, Schmetterlingswiesen
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